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Ponto Dezassete

Proposta do Sr. Presidente da Camara Municipal para reconhecimento do interesse publico municipal do projeto
"Complexo Desportivo Municipal da Pévoa de Lanhoso, a submeter a Assembleia Municipal, para os efeitos da

alinea k) do n.2 2 do art.2 252 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual.
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Seguidamente foi presente proposta do Sr. Presidente da Camara Municipal do seguinte teor:
“PROPOSTA:
Considerando que:

I. O Municipio da Pévoa de Lanhoso, é proprietério do terreno designado “Quinta das Agras” com a area de
69.400 m2, sito no Caminho da Aldeia da freguesia da Pévoa de Lanhoso (Nossa Senhora do Amparo), do
Concelho da Pdvoa de Lanhoso;

Il No referido prédio, o Municipio da Pdvoa de Lanhoso pretende implementar o projeto "Complexo
Desportivo Municipal da Pévoa de Lanhoso", um equipamento estruturante para o concelho, destinado a
suprir uma caréncia infraestrutural no dominio do desporto e da atividade fisica, inexistente até a
presente data, revestindo-se de inequivoco interesse publico municipal e supramunicipal, por promover a
pratica desportiva, fomentar estilos de vida saudaveis, reforcar a coesdo social e contribuir para a
melhoria da qualidade de vida da populacgao;

lll. O "Complexo Desportivo Municipal da Pévoa de Lanhoso", permitird reforcar a oferta destinada ao
desporto escolar, federado e recreativo, beneficiando da proximidade aos Centros Escolares fruto da sua
localizagdo estratégica, caracterizada pela boa acessibilidade, proximidade a equipamentos escolares e
urbanos e inexisténcia de constrangimentos relevantes de mobilidade, assumindo-se, ainda, como um
fator de dinamizacdo econdmica e social do territdrio, pela capacidade de acolher eventos desportivos,
culturais e recreativos e de potenciar a valorizacdo e atratividade do concelho através de uma utilizagdo
multifuncional e permanente da infraestrutura;

Iv. N3o existem, no concelho, alternativas territoriais vidveis que apresentem idénticas condi¢bes de
centralidade, acessibilidade, dimensao fisica e integragdo urbana para a concretiza¢do do projeto, sendo a
drea em causa a Unica que relne as caracteristicas necessarias a sua implementa¢cdo com a eficacia
funcional pretendida. Acresce que o Municipio ndo é proprietario de qualquer outro terreno com aptidao
equivalente, pelo que a adogcdo de uma solucdo alternativa implicaria custos acrescidos, fragmentagao
funcional do projeto, perda de eficiéncia e uma redugdo significativa do interesse publico prosseguido
pela presente iniciativa;

V. A drea destinada a implanta¢cdo do projeto encontra-se parcialmente integrada na Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), na tipologia de Areas de Maxima Infiltragdo, abrangendo uma &rea aproximada de 31.454
m?, sendo 17.506 m? de drea impermeabilizada e 13.948 m? de drea permedvel;

VI. O artigo 212 do Regime Juridico da REN (RJREN), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de
agosto, na sua redacdo atual, admite que nas dreas da REN possam ser realizadas as agdes de relevante
interesse publico que sejam reconhecidas como tal, desde que ndo se possam realizar de forma adequada
em areas nao integradas na REN;
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VILI. O Municipio desencadeou junto das entidades competentes processo com vista a desafetacdo
supramencionado, entende-se como Util e pertinente que o referido pedido do “Complexo Desportivo
Municipal da Pévoa de Lanhoso”, seja instruido com a declaracdo de interesse publico exarada pelos
orgdos executivo e deliberativo do Municipio;

VIlII.  Compete a Assembleia Municipal, nos termos da alinea k) do n.2 2 do art.2 252 do Anexo | da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro na sua redacdo atual, pronunciar-se e deliberar sobre todos os assuntos que
visem a prossecucao das atribuicdes do municipio;

IX. Compete a Camara Municipal, nos termos da alinea ccc) do n.2 1 do art.2 332 do Anexo | da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro na sua redacdo atual, apresentar propostas a Assembleia Municipal sobre

matérias da competéncia desta.
Pelo exposto e considerando tratar-se de uma competéncia da Camara Municipal, PROPOE-SE:

1. Que a Camara Municipal delibere aprovar a presente proposta para reconhecimento de interesse publico do

projeto "Complexo Desportivo Municipal da Pévoa de Lanhoso".

2. Que a Camara Municipal delibere remeter a Assembleia Municipal, para os efeitos da alinea k) do n.2 2 do art.2

252 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual.

Pévoa de Lanhoso, 15 de julho de 2026
O Presidente da Camara Municipal,

Frederico de Oliveira Castro, Dr.”
O Sr. Presidente da Camara, procedeu ao enquadramento da presente proposta.
A Sra. Vereadora do PSD, Eng.2. Fatima Alves, apresentou a seguinte declaragédo de voto:

“O processo que hoje apreciamos tem uma importancia que ninguém pode ignorar.

Estamos perante um investimento que poderd marcar a politica desportiva da Pévoa de Lanhoso durante décadas
e que, precisamente por isso, exige um processo de decisdo particularmente rigoroso, transparente e
estrategicamente fundamentado.

O Executivo pretende desenvolver, na Quinta das Agras, um novo Complexo Desportivo Municipal, integrado
numa propriedade municipal com cerca de 69 mil metros quadrados, prevendo a constru¢do de um estadio de
futebol com dimensdes regulamentares, de uma pista de atletismo em tartan, de um campo de apoio e de
espacos destinados ao apoio da pratica desportiva escolar, associativa e federada.

Parte significativa da area encontra-se integrada na Reserva Ecoldgica Nacional, razdo pela qual é necessério

obter o reconhecimento do interesse publico municipal da intervengao.

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso

Avenida da Republica T. +351 253 639 700
4830 - 513 Pdvoa de Lanhoso

Mod.661.00 Minuta de RC de 20 de julho de 2026

E.
W.




POVOA
DELANHOSO

Municipio

Quando um Municipio pretende justificar uma intervencdo de grande dimensdo em darea integrada na Reserva
Ecologica Nacional, a exigéncia da fundamentacdo deve ser proporcional ao carater excecional da decisdo que
pretende ver reconhecida.

Ora, é precisamente essa fundamentacdo que sentimos faltar.

O processo afirma que o concelho necessita de um novo complexo desportivo.

Mas ndo apresenta um diagndstico atualizado das necessidades desportivas da Pévoa de Lanhoso.

Afirma que este serd um equipamento estruturante.

Mas ndo demonstra como se integra numa estratégia municipal para toda a rede de equipamentos desportivos.
Afirma que serd um equipamento multifuncional.

Mas ndo explica em que consiste, concretamente, essa multifuncionalidade nem como sera concretizada.

Afirma que ndo existem alternativas.

Mas ndo encontramos uma avaliacdo das diferentes solugdes que permitisse compreender como se chegou a essa
conclusao.

E esta é diferencga essencial.

Porque governar ndo é apenas escolher uma solugdo.

Governar é demonstrar por que razdo essa solucgdo é, efetivamente, a melhor.

O concelho dispde hoje de diversos campos municipais, pavilhGes, equipamentos escolares e infraestruturas
utilizadas pelos clubes e pelas associagdes.

Era, por isso, expectdvel que este processo explicasse qual serd o papel deste novo complexo dentro dessa rede.
Vai complementar os equipamentos existentes?

Vai especializa-los?

Vai substituir algumas fun¢des atualmente desempenhadas por outros espagos?

Vai exigir a reconversao ou requalificacdo de equipamentos existentes?

Nada disto é explicado.

E essas respostas sao essenciais.

Porque um investimento desta dimensdo ndo transforma apenas um terreno. Transforma toda a politica
desportiva de um concelho.

Também ndo encontramos uma reflexdo suficientemente desenvolvida sobre aspetos essenciais da futura
explorac¢do do equipamento.

Nao conhecemos o modelo de gestao.

N3do conhecemos os custos previsionais de funcionamento.

N3do conhecemos o faseamento da sua execucdo.

N3do conhecemos a estratégia de financiamento.
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Nao conhecemos a resposta prevista para as necessidades de estacionamento e mobilidade que um equipamento
desta dimensao inevitavelmente gerara.

Tudo isto seria expectavel encontrar num processo que pretende justificar um investimento estruturante.

Existe ainda uma dimensao institucional que entendemos dever ser valorizada.

Este processo seguira para apreciacdo da Assembleia Municipal.

Antes disso, parece-nos existir uma oportunidade de franca melhoria.

Seria desejavel que pudesse ser previamente apreciado pelas ComissGes Permanentes cujas competéncias se
relacionam diretamente com as matérias em causa.

Pela Comissdao Permanente de Ambiente e Protecao Civil.

Pela Comissdo Permanente de Juventude, Educacdo, Desporto e Responsabilidade Social.

E pela Comissdo Permanente de Transito, Toponimia, Urbanismo e Planeamento.

Naturalmente, sabemos que estas comissdes ndao emitem pareceres vinculativos.

Nem é isso que esta em causa.

O seu verdadeiro valor reside em acrescentarem conhecimento, participacdo, especializacdo e qualidade ao
processo de decisao.

N3o se trata de atrasar uma decisdo.

Trata-se de melhorar o processo de decisao.

Porque os grandes investimentos publicos ndo se legitimam apenas pelo valor financeiro que representam.
Legitimam-se pela qualidade do processo que conduz a sua aprovagao.

Senhor Presidente,

A nossa posi¢do ndo resulta de uma objec¢do ao projeto em si.

Muito pelo contrario.

Reconhecemos a importancia de um investimento estruturante para o futuro do concelho, a localizar na Quinta
das Agras.

Mas precisamente porque reconhecemos essa importancia, entendemos que o projeto merece um processo mais
robusto, mais participado e estrategicamente fundamentado.

Ainda existe oportunidade para reforgar essa fundamentacdo antes da apreciacdo pela Assembleia Municipal e,
eventualmente, verter alteracdes se assim de mostrar adequado.

Ainda existe oportunidade para apresentar ao concelho uma verdadeira estratégia municipal para o
desenvolvimento do desporto e da cultura.

E essa oportunidade que gostariamos de ver aproveitada.

Por isso, ndo entendemos acompanhar favoravelmente a proposta nesta fase.

O nosso voto sera, por isso, de abstencao.

Uma abstencgdo exigente.
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Uma abstencdao que ndo questiona a necessidade de obra na Quinta das Agras. Questiona apenas a qualidade do
projeto que a sustenta.

Porque as grandes obras deixam marca no territério.

Mas sdo os grandes processos de decisdo que deixam marca na qualidade de vida das populacdes.

E essa maturidade que entendemos ainda ndo estar demonstrada neste projeto, e é por essa razdo que hoje nos

abstemos.”

Deliberagao: aprovado por maioria, com abstencao dos Srs. Vereadores do PSD.

Remeta-se a Assembleia Municipal.
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Conservatoria do Registo Predial de Freguesia Pévoa de Lanhoso {Nossa Senhora do

Poveoa de Lanhosgo Amparo)
1267/20000412
PN
registo predial
online

Certiddoc Permanente

Codigo de acesso: GP-3210-07343-030919-001267

DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO

DENOMINAGCAO: QUINTA DAS AGRAS

SITUADO EM: Aldela, sitle das Agras
Caminho da Aldeia

AREA TOTARL: 69400 M2
AREA DESCOBERTA: 69400 M2

MATRIZ n®: 79 NATUREZA! Rastica

COMPOSICAD E CONFRONTACOES :

Cultura, ldpulo, lameiro, pastagem, ramada, oliveiras, castanheiros, nogueiras, fruteiras,
matoc e Arvores dispersas.

Norte, Caminho da Aldeia; nascente, herdeiros de José manuel de Matos Ferreira de Melo e
Gongale Nunes de Mates Ferreira de melo; sul, Alice de Sousa Alves; poente, Rio.

Desanexadc o n® 01420/25012002,

Desanexade o n® 1830/20080218, com a Area de 18486.

Desanexadoe o prédio n® 2475/20250424-Pdvoa de Lanheso (N® Sr® Amparc) {Area - 45.580,00 m2-
artigo: 131-U).

DESCRICAC SUPRA ATUALIZADA.

O (A} Conservador(a} de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira
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Conservatdria do Registo Predial de PdOvoa de Lanhoso
QFICIOS0O

AP, 3278 de 2025/04/24 2025/07/702 12:04:31 - ANOTACAO
Representacéioc Grafica Georreferenciada

0 prédio tem representagdoc grafica georreferenciada.

O (A) Conservador{a) de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira

C.R.P. Pévoa de Lanhosc ' Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
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Congervatoria do Registo Predial de Freguesia Povoa de Lanhoso (Mossa Senhora do

P4dvoa de Lanhoso

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

Conservatdéria do Registo Predial de Péwvoa de Lanhoso
OFICICSO

AP. 3277 de 2025/04/24 11:51:44 UTC - Onus de Mo Fraccionamento
Registado no Sistema em: 2025/07/02 11:51:44 UOTC
ABRANGE 2 PREDIOS

PRAZO: 10 ANOS
CoM IMICIO EM: 2025/04/23

Nos termos do n® 4 do artigo 6° do DL 555/99, de 16 de Dezembro.

O (A} Conservador (a) de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira

Conservatdria do Registo Predial de Pévea de Lanhoso
AP, 3278 de 2025/04/24 14:54:18 UTC - Rquisigiao
Registado no Sistema em: 2025/04/24 14:54:18 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DE POVOA DE LANHOSO
NIPC 506632920

Sede: Avenida da Republica
Localidade: Povea de Lanhoso

SUJEITCO(S) PASSIVO(S):

**  GONCALO NUMNES DE MATOS FERREIRA DE MELO
NIF 175471363

** JOSE MIGUEL REBELO FERREIRA DE MELO
NIF 208176470

** ALVARO MANUEL REBELO FERREIRA DE MELO
NIF 162117493

Amparc)
1267/20000412

- Os sujeitos passivos José Miguel Rebelo Ferreira de Melo e Alvaro Manuel Rebelo Ferreira de

Melo sdo os Unicos herdeiros de José Manuel Matos Ferreira de Melo.

O(&) Conservador{(a} de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira
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Certidaoc permanente disponibilizada em 04-07-2025 e valida até 04-10-2025
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1. Identificagdo

0 Municipio da Povoa de Lanhoso & proprietario do terreno designado “Quinta das Agras” com a
area de 69.400 m® descrito no registo predial da Pévoa de Lanhoso sob o n2 1267/20000412 e
inscrito na matriz sob o artigo matricial 79 R, que se localiza no Caminho da Aldeia da freguesia da

Povoa de Lanhoso do mesmo Concelho.

2. Caracterizagdo do Projeto

O Projeto “Complexo Desportivo da Pdvoa de Lanhoso™, tem como objetivo estratégico
desenvolver um equipamento estruturante de natureza plblica, vocacionado para a pratica
desportiva, cultural e social, com impacto direto na coesdo territorial @ na gqualidade de vida da

populacdo.

O presente Projeto, constitui uma infraestrutura plblica de escala concelhia, concebida como um

polo desportivo multifuncional e integrador, contemplando, designadamente:

» Estadio de dimensao regulamentares, pista Tartan, superficie de pista sintética de
marca registrada para todos os climas, feita de poliuretano, usada para competicoes de

atletismo, com a drea de 27.910 m%;

. Campo de apoio/treinos, com a drea de 9250 m3;

* Areas de apoio ao desporto escolar e associativo, area integrada nos dois primeiros
pontos;

* Estrutura Verde, com a area de 9480 m*.

Em suma, a superficie de REN a afetar & de 31.454m2 sendo 17506 m2 de drea impermeabilizada

e 32285 m2 de drea permeavel.

Mo que toca a Volume de terras envolvido na movimentacao dos terrenos (em REN) realca-se que

devido ao declive do terreno no caso de existirem escavacdes ou aterros serae minimaos.

Trata-se de um equipamento estruturante, inexistente no concelho até a presente data, e que
responde 3 uma lacuna infraestrutural critica no dominio do desporto e da atividade fisica no

Concelho, com impacto direto em todas as faixas etdrias da populacdo.

0 Municipio revé no presente projeto o ineguivoco e elevado interesse pablico municipal e

supramunicipal, pelas principais razdes que se passam a descrever:

a) Coesdo social e promocdo da sadde publica
0 equipamento permitird @ promogdo sistematica da pratica desportiva, contribuindo para

@ melhoria dos indices de saude publica, combate ao sedentarismo & promogao de estilos

Complexo Desportieo da Povoa de Lanhoso
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de vida ativos, em alinhamento com as politicas nacionais de sadde e bem-estar;

b) Resposta a uma caréncia estrutural do concelho
0 concelho da Povoa de Lanhoso ndo dispbe atualmente de um complexo desportivo com
as valéncias previstas, verificando-se uma auséncia de infraestruturas adequadas para
acolher & pratica desportiva federada, escolar e recreativa em condigdes modernas e

integradas;

¢} Reforco do desporto escolar e ligacdo & comunidade educativa
A proximidade & Escola Gongalo Sampaio constitui uma mais-valia determinante,
permitindo potenciar o desporto escolar, a articulagdo com programas educativos e a

formacdo integral dos jovens, reforcando a ligacdo entre escola e comunidade.
d) Dinamizacdo economica e social do territorio

0 futuro complexo desportivoe sera um polo gerador de dindmica economica local,
promovendo:

* A atracdo de eventos desportivos e culturais de escala regional;

* O aumento da procura em setores como restauracao, COmercio e servigos;

*  Avalorizacdo do territdrio e reforco da sua atratividade.
e} Multifuncionalidade e utilizagdo plena ao longo do ano

A infraestrutura projetada garante uma utilizacdo continua e diversificada, assegurando
eficiéncia no investimento plblico e evitando subutilizacdo, através da sua vocagdo

desportiva, cultural e social.

Acresce @ toda a fundamentacdo até agora apresentada a sua localizacdo estratégica,
caracterizada por:

* Boa acessibilidade e ligatdo a rede vidria municipal;

* Proximidade a equipamentos escolares e urbanos;

* Auséncia de conflitos significativos de mobilidade;

* Espago atualmente subaproveitado ou sem uso estruturado ha décadas.
Assim, a intervencdo proposta promove a requalificacdo de um  espaco subutilizado,
convertendo-o num equipamento estruturante para o concelho, com valorizacdo ambiental e

territorial.

Compleno Desportive da Pavoa de Lanhoso
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3. Fundamentagio da Localizagdo proposta para a pretensio

Apos analise preliminar efetuada pelo Municipio, condui-se que o Municipio ndo tem alternativas
territoriais viaveis no concelho com idénticas caracteristicas de centralidade, acessibilidade e
dimensao fisica gue permitam a implementacdo do projeto com @ mesma eficdda funcional e
impacto territorial, para além de custos acrescidos visto o Municipio ndo ser proprietario de

nenhum gutro terreno com as devidas caracteristicas.
A drea em causa apresenta-se como a unica capaz de garantir:

* Continuidade espacial adequada ao programa funcional previsto;
* Boa acessibilidade viaria e mobilidade;
* [ntegracdo urbana equilibrada;
* Condicdes para implantacdo de infraestruturas de grande escala.
Qualquer alternativa implicaria fragmentacdo funcional do projeto, perda de eficiéncia e reducdo

significativa do interesse publico assodado.

4. Enquadramento do Projeto no PDM

Conforme extrato da Planta de Ordenamento que se anexa ao Presente, o TeIrens em questan estd
totalmente classificado como Solo Rural na categoria de Espagos Agricolas

Mo entanto salvaguarda-se que a proposta de Ordenamento da Camara Municipal, no dmbito da 22
Revisdo do PDM da Povoa de Lanhoso, passa esta drea para categoria de Espacaos de uso especial

de eguipamentos.

5. Condicionantes legais e regulamentares aplicaveis

Pelo extrato da Planta de Condicionantes do PDM em vigor (anexa ao presente), a area em causa
encontra-se parcialmente integrada em Reserva Ecoldgica Macional (REN) cerca de 31.454m%na
Tipologia de dreas de Maxima Infiltracdo, e totalmente condicionada pela Reserva Agricola
Macional (RAMN), no entantoe no @mbito do Processo da 22 Revisao do PDM da Pdvoa de Lanhoso,
no Processo de Exclustes da RAN, foi em 18 de marco de 2026 aprovada a Carta 4, que aprova
a desafetacdo da darea em questdo da mesma condicionante, conforme evidencia em anexo |
Anexo A).

Assim, visto a area em causa encontrar-se parcialmente integrada em Reserva Ecologica
Macional (REN), circunstancia que condiciona a plena execugcdo do projeto, vem o Municipio da

Fovoa de Lanhoso, solicitar a apreciagdo do presente pedido de reconhecimento de relevante

Complexo Desportive da Povoa de Lanhosao
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interesse publico e consequente desafetacdo parcial da REN, nos termos da legislagdo aplicavel.

6. Descricao dos impactes na estabilidade ou no equilibrio ecologico do
sistema biofisico no local

O Municipio assume o compromisso de assegurar gue a intervencao:
* Minimiza a afetacdo da drea integrada em REN estritamente ao necessario;
* Adota solucbes de engenharia e arquitetura compativeis com a preservacao dos valores
ecologicos envolventes, nomeadamente no que toca as bancadas do Campo de Futebol
Principal que 530 suspensas;
* |ntegra medidas de mitigacdo & compensacdo ambiental adequadas nomeadaments
com uma Zona Verde de 3450m2;

* Promove a permeabilidade dos solos sempre que tecnicamente possivel e adequado.

Conclusao

Face ao exposto, conclui-se gque o projeto do Parque Desportivo Municipal das Agras consubstancia
um equipamento estruturante de interesse pablico excecional, cuja concretizagdo € determinante

para o desenvalvimento equilibrado do concelho da Povoa de Lanhoso.

A sua implementacdo traduz-se num investimento pdblico estratégico, com impacto direto na
qualidade de vida da populacdo, na coesdo territorial, na promocdo da sadde pablica e na

dinamizacdo economica local.

Mestes termos, considera-se devidamente fundamentado o reconhecimento de relevante interesse
publico, justificando-se a desafetacdo parcial da area integrada em REM, estritamente nos limites

necessarios a concretizacao do proje

Complexo Desportive da Povoa de Lanhoso
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Levantamento Fotografico

Vista do Caminho da Aldeia

Vista da Rua José Joaquim de Ferreira de Melo e Andrade
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